CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

AL CUZA M

715200 - DOROHOI
BOTOSANI - ROMANIA
www.primariadorohoi.ro

Fax: +40(231)611310
Tel.: +40{231)610133
g-mail: primariadorohoi@primariaderohoi.ro

GoNSILJw(

ROMANIA

PROIECT

iR — ——— —

HOTARARE

privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publica deschisa, a unui teren in
suprafata de 3 ha, in continuarea 1azulu1 Ladarita, situat intre digul de
acumulare a iazului si zona de protectie a DN 29B, in vederea realizarii accesului,
amenajarii descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B

Consiliul Local al municipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit in sedinta

ordinara la data 26.11.2015

analizand expunerea de motive a Primarului municipiului Dorohoi si referatul
de spemahtate inregistrat la nr. 4261 din 20.11.2015, prin care se propune aprobarea
concesionarii, prin licitatie publicd deschisa, a unui teren in suprafata de 3 ha, n
continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de acumulare a iazului si zona de
protectic a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii descarcatorului de ape
din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B.

avind in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, repubhcata cu modificarile si completarlle ulterioare;

in temeiul art. 36 alin. 1 si 2 lit. ¢), alin. 5 lit. b) si ale art. 123 alin. 1 s1 2 din
Legea nr. 215/2001 privind admmlstrajua publicd locald, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate din structura
Consiliului Local al municipiului Dorohoi

in baza prevederilor art 45 alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publici locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba concesionarea, prin licitatie publicd deschisa, a terenului
n 5uprafata de 3 ha, in continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de acumulare a
iazului si zona de protectic a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii
descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B, delimitat
conform Anexei nr. 4, parte integrantd a prezentei hotarari.
(2) Durata concesiunii este de 25 ani.

Art2. (1) Se aproba rtedeventa minima anuala in suma de L. 055 lei/an,
conform notei de calcul (Anexa 3) , parte integranta a prezentei hotarari.
(2) Redeventa se va indexa anual cu indecele de crestere a ratei inflantel.




Art. 3. Se aproba Studiul de oprtunitate (Anexa nr. 1), Caietul de sarcint
(Anexa nr. 2) si Nota de calcul (Anexa nr.3), parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4. Primarul Municipiului Dorohei, prin compartimentele de specialitate va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri.

Art.5, Prezenta hotarire se comunica :
- Institutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului Municipiului Dorohoi;
- Directia Tehnica, Registrul agricol, din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului, Serviciul Taxe si Impozite Locale ;
- Mass-mediei locale.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETAR,
ing. Dori7 Alexandrescu/” jr. Ciprian Dohotariu
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publici deschisa, a unui teren in
suprafata de 3 ha, in continuarea iazului Ladarlta, situat intre digul de acumulare a
iazului si zona de protectie a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii
descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B

Avind in vedere:
» referatul nr.4261din 20.11.2015 intocmit de directia tehnica;
» prevederile din Legea nr. 215 /23.04.2001, privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarle ulterioare;
si faptul ca proiectul de hotarare se incadreaza in prevederile legale dupa cum se
mentioneaza in referatul de specialitate, va rog sa aprobati proiectul de hotarare anexat.

PRIMAR,
ing. Dorm Alexandresy
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Nr. 4261 din 20.11.2015

Se aprbbé,
Primar,
ing. DO}'in Alexandrestu

s

Avand in vedere cererea nr. 4261/15.04.2015 a SC Aqualand SRL cu sediul in
sat Carasa,comuna Corlateni, jud. Botosani, prin care solicita concesionarea unui teren
in suprafata de 3 ha in continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de acumulare a
iazului si zona de protectic a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii
descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B.

Deoarece in prezent bugetul local al municipiului Dorohoi este unul de
austeritate, executival Primériei fiind nevoit sa identifice noi surse pentru a iesi din
impasul financiar, se impune ca unele imobile sa fie concesionate/vandute,

fn acest sens, propunem spre aprobare Consiliului Local prezentul proiect de
hotérdre prin care si se aprobe concesionarea, prin licitatie publica deschisa, a unut
teren in suprafata de 3 ha in continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de
acumulare a iazului si zona de protectie a DN 29B, in vederea realizarii accesului,
amenajarii descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- pretul de pornire la licitatie este cel stabilit prin Nota de calcul;

- costurile intabulirii si cele notariale vor fi suportate de catre concedent.

_ ¢a nu execute alte lucriri pe imobilul respectiv decit cele pentru care va obtine
aprobarile legale;

- sa nu subcesioneze bunurile;

- s3 asigure un regim de continuitate si permanentd a activitatilor pe durata concesiunii;
_ la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit 51
libere de orice sarcini.

REFERAT



Avind in vedere prevederile:

_ Ordonantei de urgenta nr. 54 din 28 junie 2006, privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica;

- Hotarararii nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi,
republicati cu modificarile si completdrile ulterioare;

_art. 36 alin. 1 si 2 lit. ¢), alin. 5 lit. b) si ale art. 123 alin. 1 si 2 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

supunem apre analiza proiectul de hotdrare in forma prezentata.

Intocmit,
ing. Daniel Corolea
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ANEXA nr. 3 la HCL nr. 2015
Aprobat,
PRIMAR,
ing. Dorin Alexandrescy
/4
Viceprimar, Vizat,
Lucian Topalaga Director Economic,

ec. Elena Gvril

NOTA DE CALCUL
privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publici deschisa, a unui teren in
suprafata de 3 ha, in continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de acumulare a
iazului si zona de protectie a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii
descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B

Avind in vedere prevederile art. 13 alin. (3) din Legea nr. 50 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii — Republicare™):
»(3)Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea
prevederilor legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”, s-a

intocmit Raportul de evaluare “Concesiune teren in suprafata de 30.000 mp, situat in

extravilanul municipiulu Dorohoi, jud. Botosani”, de catre Evaluator autorizat membru titular
ANEVAR Lazar Dorin.

Vceoncesiune = 1.055 RON /AN

Intocmit,
ing. Daniel Corolea
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ANEXA nr. 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE

1.1 PREZENTAREA GENERALA

Terenul in suprafata de 3 ha, in continuarea iazului Ladarita, este situat intre
digul de acumulare a iazului si zona de protectic a DN 29B, in extravilanul
municipiului.

Avind in vedere cele de mai sus, Consiliul Local al municipiului Dorohoi va
analiza oportunitatea concesionarii obiectivului de mai sus, in baza urmatoarele
principii:

- tratament egal si nediscriminatoriu pentru toti participantii la licitatie;
- administrarea eficientd a bunurilor proprietate publicd sau privata;

- dezvoltare durabila;

- servicii de calitate;

1.2 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

Concesionarea imobilului, in suprafata de 3 ha, in continuarea iazului Ladarita,
situat intre digul de acumulare a iazului si zona de protectie a DN 29B, se face in
vederea realizarii accesului, amenajarii descarcatorului de ape din iaz si directionarea
lor spre podul DN 29B.

2. OBIECTUL CONCESIUNI

2.1. Imobilului ce urmeaza a fi concesionat este in suprafata de 30.000 mp, situat
intre digul de acumulare a iazului si zona de protectie a DN 29B, in extravilanul
municiprulul.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII

3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesionarea
imobilului, sunt urmadtoarele :

- Legea 215/2001republicata privind administratia publica locala republicata;

- Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; '

3.1.2. Administrarea eficienti a domeniului public si privat al municipiul Dorohoi
pentru atragerea de venituri la bugetul local,



3.1.3.Imobilul are in prezent are un aspect degradat si nelngrijit.
3.1.4. Preintdmpinarea degraddrii totale a imobilului §i punerea lui in valoare

4. DURATA CONCESIUNII

4.1. Tmobilul se concesioneazi pe o perioadd de 3 ani, In conformitate cu prevederile
Legii 215/2001republicata si Legii 50/1991 republicata.

4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egalé cu cel mult
jumitate din durata initiala cu aprobarea Consiliului Local al municipiul Dorohoti.

43. Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului
prevazut la cap. 2.

5. NIVELUL REDEVENTEI SIPLATA ACESTEIA

5.1. Redeventa anuala este conform notei de calcul.
5.2. Plata concesiunii se va face semestrial.
5.3. Pentru plata cu intirziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de
intarziere de 0,5% pentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv , conform art.
115 din O.G. nr. 92/2003. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprictarul
concedent la recuperarea creantelor conform O.G. ur. 92/2003 privind Codul de
Procedurd Fiscala.

in caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de catre concesionar,
contractul se considerd desfiintat de drept, fird somatie, punere in intérziere si cerere
de chemare in judecati (pact comisoriu grad IV), Primaria Dorohoi avind dreptul sa
dezafecteze imobilul concesionat de investitiile realizate si sd dispund aducerea
acestuia la starea initiald, pe cheltuiala exclusiva a concesionarului, indiferent cine
realizeazd operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI

6.1 Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe
toatd durata derularii contractului.

7 MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNII

7.1 Procedura de concesionare — prin licitatie publica deschisa in conformitate cu
Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucraritor de constructii , cu
modificirile si completarile ulterioare.

Intocmit,
ing. Daniel Corglea
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ANEXA nr. 2 la HCL nr.

CAIET DE SARCINI

I. OBIECTUL LICITATIEI

Concesionarea prin licitatie publicd deschisa a terenului in suprafata de 3 ha,
in continuarea iazului Ladarita, situat intre digul de acumulare a iazului si zona de
protectie a DN 29B, in vederea realizarii accesului, amenajarii descarcatorului de ape
din iaz si directionarea lor spre podul DN 29B

Pretul de pornire la licitatie este conform Notei de calcul:1.055 lei/an
Pasul de licitatie va fi de 50 lei.

Il. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatic se pot inscrie persoane fizice si juridice, care vor depune
urmatoarele documente:

1. Cerere de inscriere

2. Certificat de atestare fiscala eliberat din localitatea in care isi desfasoara
activitatea ( toate punctele de lucru ) si de unde au sediul social prin care sa
se faca dovada cd nu figureazi ca debitori la bugetul local si bugetul de stat.

3. Certificat imatriculare inregistrat la registrul comertului si statut societate, in
cazul persoanelor juridice

4. Achitarea taxei de participare, in suma de 500 lei, din care 300 lei caietul de
sarcini, la casieria Primariei municipiului Dorohoi .

5. Depunerea unei garantii reprezentand 10% din pretul de pornire astfel:

a) 105 lei, la casieria Primariei municipiului Dorohoi.

Licitatia se va tine in ziua si ora indicata in publicatie, numai daca sunt cel
putin doi ofertanti.

6. Durata limita de inscriere la licitatie este cu 3 (trei) zile inainte de ziua cand
este stabilita licitatia.

7. Garantia sc pierde in cazul in care, castigatoru! licitatiei nu se prezinta in vederea
perfectarii contractului de concesiune, in termen de 15 zile de la data adjudecarn
licitatiel.

8. Participantii la licitatie vor face dovada ca nu au debite restante fata de bugetul
local (sa nu fie debitor al Primariei municipiului Dorohoi si S.C. S.P.L. Dorohoi ) si



bugetul de stat.
9. In cazul cand nu sunt indeplinite conditiile de desfasurare a licitatiei (minim

2 ofertanti) sau nu este declarat nici un castigator, aceasta se repeta la interval
de 7 zile calendaristice , o singura data. La al doilea termen al licitatiei, daca se
prezinta un singur ofertant, acesta va adjudeca la pretul de pornire,
minim primul pas. In caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.

I11l. ORGANIZAREA LICITATIEI
- se prezinta caietul de sarcini (conditiile de participare );
_se face prezenta prin legitimare, sau delegatie in original semnata s1 stampilata;
- se intreaba daca sunt obiectiuni asupra caietului de sarcini;
- se aduce la cunostinta pretul de pornire si pasul de strigare pentru fiecare tot;
1. Licitatia este publica, deschisa, cu strigare.
2. Adjudeca obiectul licitatiei persoana juridica sau fizica care ofera pretul cel
mai mare.
3. Prezenta celor inscrisi la licitatie este obligatorie. Cei care nu se prezinta in
ziua, ora si locul stabilit pentru licitatie vor pierde garantia depusa.
4. Participantii la lcitatic pot depune contestatic in termen de 5 zile,
de la adjudecarea licitatiei respective.

IV. OBLIGATILE ORGANIZATORULUI LICITATIEL

1. Punerea la dispozitie a documentatiei de evaluare a bunurilor, in baza carela $-a
stabilit pretul de pornire la licitatie.
2. Sa predea bunurile la data semnarii contractului de concesiune pe baza de
proces-verbal.

V.OBLIGATIILE CiSTIGATORULUI LICITATIEI

1. Si se prezinte in termen de 15 zile de la adjudecare, la
sediul Primariei  municipiului Dorohoi in vederea incheierii contractului de
concesiune.

2. Tn caz de neprezentare a céstigitorului licitatiei, in termenul stabilit pentru
semnarea contractului de concesiune, contractul
se va atribui urmatorului ofertant, in ordinea descrescétoare a ofertelor depuse,
iar in cazul in care siacestia vor refuza, se va organiza o noud licitatie.

3.Ceilalti participanti la licitatie isi pot retrage garantia, dupa 15 zile de la data
tinerii licitatiel.

4.Se obliga sa nu execute alte lucrari pe terenul respectiv decat cele pentru care va
obtine aprobdrile legale;

5. Sa nu subcesioneze bunurile;

6. Si asigure un regim de continuitate si permanentd a activitatilor pe durata
concesiunii;



7. Si pastreze destinatia actuala a imobilului concesionat, respectiv drum de
exploatare, si sa nu restrictioneze sau sa interzica accesul riveranilor si/sau altor

cetateni, pe toata perioada contractului de concesiune.

R La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in
mod gratuit, libere de orice sarcini si fara nici o pretentie din partea concesionarului.

VL {INCETAREA CONCESTUNII
incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin contractul de concesiune;

b) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre concedent in cazul In care
interesul national sau local o impune,

¢) prin rezilierea unilaterald a contractului de catre concedent, cu plata unel
despagubiri in sarcina concesionarului, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de cétre concesionar;

d) prin rezilierea unilaterald a contractului de catre concesionar, cu plata unel
despagubiri in sarcina concedentului, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale
de citre concedent;

e) prin renuntare, fird plata unei despagubiri, in cazul disparitiei dintr-o cauza de forta
majord a bunului concesionat sau a imposibilitétii obiective a concesionarulut de a-l
exploata.

In caz de neplatdi a 2 rate semestriale, consecutive, de catre concesionar,
contractul se considerd desfiintat de drept, fard somatie, punere in intarziere si cerere
de chemare in judecati (pact comisoriu grad TV), Primédria Dorohoi avand dreptul sa
dezafecteze imobilul concesionat de investitille rtealizate si si dispund aducerea
acestuia la starea initiala, pe cheltuiala exclusiva a concesionarului, indiferent cine
realizeaza operatiunea de dezafectare.

in situatia in care concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract ori
previzute in prezentul caiet de sarcini, concesionarea se retrage si contractul se
reziliaza.

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice naturd rezultate din executarea prezentului contract sunt de
competenta instantei de drept comun.

VIII. DISPOZITII FINALE
Concesionarul va fi obligat s3 achite toate cheltuielile ocazionate de Incheierea

contractulul.
Pe perioada concesiunii, concesionarul va achita taxa de concesiune, redeventa

citre concedent, taxi care se va indexa anual in raport cu inflatia.

Intocmit,
ing. Daniel Corplea
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Subscrisa SC Aqualand Botosani SRL, cu sediul in sat.Carasa
com.Corlateni, jud.Botosani, rog prin prezenta sa aprobati concesionarea in
continuarea Iazului Ladarita a unei suprafete de cca.3 ha teren situat intre
digul de acumulare a lazului si zona de protectie a DN 29B Dorohoi
Darabani.

Ca urmare a punerii in siguranta si a deschiderii unui obiectiv de
agrement , suprafata solicitata ne este necesara pentru realizarea accesului
, amenajarea descarcatorului de ape din iaz si directionarea lor spre podul
DN 29 B din zona respectiva.

Va multumesc anticipat.
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CAPITOLUL L. INTRODUCERE
REZUMATUL FAPTELOR $1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitata de client in scopul
concesion3rii proprietatii imobiliare care face obiectul evaluarii:
_ Parceli teren in suprafatdi de 30.000 mp., situatd in extravilanul

Municipiului Dorchoi, jud. Botogani
Tipul de valoare solicitat este valoarea de piata a concesiunil.
Valoarea de piafi a concesiunii s-a estimat prin metoda capitalizarii directe,
informatiile de piat4 fiind insuficiente pentru aplicarea i a altor metode.

Valoarea obtfinuti pentru concesionarea proprietatii subiect:

Vp concesiune = 239 euro/an (1.055 lei/a



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, in calitate de elaborator, declar ca raportul de evaluare pe care
i1 semnez a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
ANEVAR, ale Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ci nu am avut §i nu am nici un interes cu privire la proprietatea
evaluati i nu am avut i nu am relatii particulare cu nici una dintre partile implicate
in prezenta misiune de evaluare.

Valoarea estimati este rezultatul analizelor, opiniilor si concluziilor mele
profesionale personale, impartiale, §i nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori de citre client sau orice altd persoand care are interese cu privire la
client ori la proprietatea evaluata.

Remunerarea evaluirii este independentd de valoarea estimatd ori de
obtinerea unei anumite valori. fn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare,




CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinta ca:

1. Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente
cunostinge ale mele, in calitate de evaluator.

2. Estimirile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de
mine, in calitate de evaluator, ca fiind adevédrate §i corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatilor, pe care am efectuat-o la data de 01.09.2015.

3. Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate In raport.

4. Nu am avut si nu am interese personale cu privire la proprietatile evaluate
ori cu privire la partile implicate In aceasta misiune de evaluare.

5. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului
de evaluare.

6. Prezentul raport a fost elaborat in conformitate cu reglementdrile
Standardelor Internationale de Evaluare.

7. Detin cerintele adecvate de calificare profesionald, cunostinjele si
experienta necesare pentru a indeplini misiunea de evaluare in mod competent.

8. Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietatilor evaluate.

asistentd profesionald in elaborarea raportului.




CAP. AL-II-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $1A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

1. Instructjunile evajuarii. Objectul, scopul si utilizarea evaludrii

Numele clientului: Municipiul Dorohoi
Numele proprietarului: Municipiul Dorohoi
Numele beneficiarului: Municipiul Dorohoi

Obiectul evaluarii:
. Concesionare teren in suprafatd de 30.000 mp,, situatd in extravilanul

Municipiului Dorohoi, jud. Botogani

Scopul evaluirii: Scopul prezentei evaluari, in conformitate cu cerintele
clientului este concesionarea suprafetei de 30.000 mp. teren situat in extravilanul
municipiului Dorohoi.

Raportul de evaluare este un document care inregistreazd instructiunile
pentru o anumitd misiune de evaluare, baza de evaluare si scopul evaludrii ca si
rezultatele analizei care a condus la opinia privind valoarea.

2. Drepturi roprietate evaluate

Suprafata de teren care urmeazi a fi concesionatd este proprietatea
Municipiului Dorohoi.

Nu existd informatii cu privire la eventuale sarcini ori dezmembraminte ale
dreptului de proprietate,

Din considerentele enuntate mai sus, se va evalua dreptul deplin de
proprietate asupra proprietatii imobilare care face obiectul prezentei lucrari.

3. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic referitor 1a pretul cel mai probabil,
convenit de cumpiritorii si vanziterii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumpdrare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret
care va fi plitit pentru bunuri §i servicii, la o anumita datd, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii.

In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recoma
Standardelor de Evaluare ANEVAR: «c,w‘-op‘ﬂw'f

- SEV 100 Cadru general; 5ot %




- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii;

- SEV 102 Implementare;

- SEV 103 Raportarea evaludrii;

- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Avand in vedere instructiunile clientului si {indnd cont de scopul evaluarii,

tipul de valoare adecvati este chiria de piata.
Chiria de piata reprezinta suma de bani estimata pentru care¢ © proprictate

imobiliara sau un spatiu din aceasta ar fi inchiriate, la data evaluarii, intre un locator
hotarat si un locatar decis, in termenii adecvati de inchiriere ai unei tranzactii, cu chiria
determinata in mod obiectiv, dupa o activitate adecvata de marketing, in care partile au
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.1. DATA EFECTIVA A OPINIEI ASUPRA VALORII

Data estimirii valorii (data evaluarii) este 09.10.2015. Chiria de piafa
estimat prin prezentul raport este valabila atata timp cit conditiile de piatd ramén
neschimbate.

2.2. INSPECTIA PROPRIETATII

Inspectia proprietitii evaluate s-a facut personal de catre evaluator la data de

01.09.2015.

La inspectie s-au constatat urmatoarele:

- Suprafata de teren care urmeazd a fi concesionata se invecineaza cu
lazul Ladarita, un drum sitesc, DN29A Dorohoi-Darabani §i cu parcela cadastrald nr.
295 (pasune si sere);

- Terenul ce urmeazi a fi concesionat este situat in doua parcele, a cdror
suprafatd cumulati este de 4,28 ha, insi suprafata ce urmeazd a fi concesionata este

de 3 ha;
- Avind in vedere caracteristicile fizice ale proprietafii subiect,

evaluatorul apreciazi c3 singura utilizare a terenului este ca pasune, acesta
neputdnd fi utilizat in agricultura datoritd deniveldrilor, dar si datoritd faptului ca
este stribatut de un curs de apg;

2.3. DAT PORTUL

Data raportului este 09.10.2015.

2.4, NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmatoarele
surse de informatii:




- Schiti teren intocmitd de extert Catdlin Cohal;

- Plan de incadrare in zong;

- Contracte de arenda in vigoare la data evaluarii;

- anunturi publicate pe internet pe site-uri specializate in vanzarea de
proprietiti imobiliare.

2.5. IPOTEZE GENERALE

Ipotezele generale ale prezentului raport de evaluare sunt urmdtoarele:

= Nu se asumdi nici o rispundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie
sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul
de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil dacd nu se specifica
altfel.

= Se presupune ci proprietatea este definuta cu responsabilitate i ca se aplica
un management competent al acesteia;

= Informatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de fncredere, dar nu li
se acorda garantii pentru acuratete;

= Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare
si materiatul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
si vizualizeze proprietatea evaluata;

» Se presupune ci hu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii
evaluate care ar face ca aceasta sa valoreze mai mult sau mai pugin. Nu se
asumd nici o rispundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea
studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

= Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor gi
restrictiilor de utilizare in vigoare exceptind situatia cand in raportul de
evaluare nu a fost identificats, descrisi si consideratd o non-conformitate;

» Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazi estimarea valorii;

» Evaluatorul nu isi asumi nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui
contaminant, nici nu se angajeazi pentru o expertizd sau o cercetare
stiintificd necesard pentru a fi descoperit;

= Se presupune c¢i proprietatea imobiliara evaluati este in deplina
concordanti cu reglementirile in vigoare privind mediul inconjurator;

» Acest raport de evaluare nu trebuie considerat ci valideaza integritatea
structurii sau c3 exprimi o opinie despre starea tehnicd a pirtilor
neinspectate.

= QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre diferitele parti ale
proprietatii evaluate se realizeazd in functie de prevederile din raport.
Valorile separate nu trebuie utilizate fn combinatie cu nici o altd evaluare, in
caz contrar ele fiind nevalide;

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publi




= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sd ofere consultantd
ulterioari sau si depuni marturie in instan{d in legiturd cu proprietatea in
chestiune decat daci au fost ficute initial aranjamente in aceastd privinta;

» Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi difuzate
public prin reclamd, relatii publice, stiri, agentii de vAnzare sau alte cai
mediatice, f4rd acordul scris si prealabil al evaluatorului.

2.15. IPOTEZE SPECIALE
Ipotezele speciale ale prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

= Proprietatea imobiliard se va concesiona individual, fard a fi divizatd, adica
integral, citre un singur concesionar;

» Documentele de proprietate §i certificatele puse la dispozitie in copie se
considers ci reflect situatia actuald a proprietatii imobiliare si corespund
celor autentice;

» Plangele grafice au fost verificate la modul general prin inspectarea
exterioar3 i masurarea principalelor dimensiuni, a celor la care acggsul a
fost posibil. '




CAP. AL-III-LEA. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imobiliard evaluata este:
_ Parcela teren in suprafati de 30.000 mp, situatd in extravilanul

Municipiului Dorohoi, jud. Botogani
2. Descrierea juridica

Suprafata de teren care urmeaza a fi concesionati este proprietatea
Municipiului Dorohoi.

Nu existd informatii cu privire la eventuale sarcini ori dezmembriminte ale
dreptului de proprietate.

Din considerentele enunfate mai sus, se va evalua dreptul deplin de
proprietate asupra proprietdtii imobilare care face obiectul prezentei lucrari.

4. Istoric privind vinzirile eripare si ofi sauc jile curent:

Din cercetarea de piata au fost identificate informatii cu privire la contracte
de arendi in vigoare la data evaludrii. Arendarea, ca si concesionarea terenurilor
agricole vizeaz3 tot cedarea dreptului de folosinta asupra acestor terenuri, singura
diferenti fiind legati de proprietarul bunurilor.

Piata specificd proprietdtii imobiliare subiect este cea a terenurilor agricole
arendabile. Aceast3 piad a cunoscut o puternica dezvoltare in ultimii ani, mai ales
datoriti cresterii valorii subventiitor agricole.

Analiza ofertei competitive

Din analiza de piatd s-a constatat cd oferta de astfel de proprietd{i este una
destul de restrdnsd, intrucdt cea mai mare parte dintre suprafetele de teren
disponibile au fost deja arendate §i comasate de societdtile care au ca obiect de
activitate productia agricold.

Analiza cererii solvabile
Cererea reprezintd numirul de proprietati de acelasi tip pentru care se

manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumitd
piat3, intr-un anumit interval de timp.

Mirimea cererii determini atractivitatea unei proprietati.

Cererea manifestati pe piatd este in funcjie de cererea unor produse
concurente/substituibile. Orientarea piefei spre componente mai putin poluante,
reciclabile si mai economice afecteazd direct cererea de mijloace fixe mobile.

n contextul actual, cererea pentru arendarea terenurilor agricole este destul
de mare, avdnd in vedere nivelul destul de ridicat al subventiilor agricole. Cererea vine
fn principal din partea societdfilor care au ¢a obiect de activitate prodyctidagricold,

=
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Echilibrul piefei

fn ultimii ani, piata arendef a cunoscut o consolidare, preturile de arendd fiind
relativ stabile si destul de ridicate.

Nu existd foarte multe suprafete de teren disponibile pentru arendare.

Analizénd cererea existentd pentru proprietdti de tipul celor evaluate cu oferta
actuald si anticipatd, se poate trage concluzia cd piata este in echilibru, cu o usoard
tendintd de crestere a prefului arendei pe termen scurt.

5. te despre aria de piati, or ciniatiti si localizar

Aria de piatd este delimitarea geograficd sau de localizare a piefei pentru o
categorie specificd de proprietati imobilare, si anume, zona in care proprietdfi imobilare
comparabile sau similare pot concura eficient cu proprictatea imobiliard subiect, in
mintea cumpdratorilor probabili sau potentiali §i utilizatorilot.

Avand in vedere caracteristicile proprietitii subiect, se apreciaza ca aria de piaté
poate fi extinsa la nivelul intregului judet i chiar mai mult, la judetele invecinate, mai
importante decét amplasarea fiind caracteristicile pedologice ale solului, {indnd cont de
destinatia proprictatilor imobiliare, i anume realizarea de productie agricola.

Aspecte economico-sociale
Judetul Botogani este situat in zona de nord-est a Roméniei, in zona de contact

dintre Cémpia Moldovei si Podisul Sucevei si este stribatut de drumurile nationale
principale DN 28B Térgu-Frumos - Harldu - Botosani gi DN 29 Iagi - Sveni - Manoleasa
precum si DN 29D Botosani — $tefinesti, fiind unu! din judetele cu dezvoltare economica
cea mai scizutd din Moldova.

Agricultura reprezintd principala ramurd economici a judetului i concentreazd
cea mai mare parte a forfei de munci. 80% din suprafata totald a judefului o reprezintd
suprafata agricold, cu 63% din populafie traind in mediul rural.

Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile,
aparate electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societsti de fabricare a mobilei,
societati de prelucrare a produselor din carne i societati de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a
facut ca putinu! turism existent in judet sa se asocieze mai mult factorului cultural,
dezvoltandu-se o retea turisticd spre locurile de bagtinid ale unor mari personalitéti ale
culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scadere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de
cumpdrare a populatici. Desi judetul Botogani are frontiera cu Moldova si Ukraina,
volumul schimburilor de marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltdrii economice va influenta si comertul din judet.

Date despre localitate
Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judefului Botosani, alituri

de municipiul regedintd de judet. Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000
locuitori, fiind amplasat pe malurile réului Jijia, la circa 35 de km de municipiul
Botosani. : Froma '
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Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Roméniei, avand o activitate economic3 extrem de slab.

fn contextul tranzitiei la economia de piata, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu
o scddere dramatici a numirului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintarii unor
intreprinderi de stat. O parte din aceste locuri de muncd au fost absorbite de mediul
privat, dar nu in totalitate.

Societatile comerciale din municipiul Dorohoi Jsi desfigoard activitatea n
domeniul confectiilor si textilelor, a producerii materialelor de constructie, in agricultura,
constructii, comert §i Tn servicii.

Statisticile confirma nivelul scizut al salarizirii in Dorohoi, unde majoritatea
lucritorilor, in special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe econoniie.

Descrierea zonei

Proprictatea imobiliard evaluati se afld in extravilanul municipiului Dorohoi, la
Drumul National 29A care leags localititile Dorohoi $i Darabani. Proprietatea imobiliard
evaluatd se afli in imediata vecinitate a lazului Ladarita. In imediata apropiere a

proprietitii subiect se afli mai multe parcele de teren arabil aflate in proprietatea unor
D

persoane fizice, pisuni si sere.
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CAP. AL-IV-LEA. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai buni utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliard. Cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea probabila, rezonabiia $i
legald a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, care este posibila fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezabila si care determini cea mai mare valoare.

Stabilitatea unei arii de piat, utilizarea viitoare a terenului i trendul valorii
rezulti din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren
conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Asa cum a fost ardtat si mai inainte, proprietatea evaluatd este o pasune,
aceasta fiind singura destinatie posibild, avand in vedere amplasarea si lipsa

utilitatilor.
4.3. Valoarea de piati a concesiunii

Conform disp. art. 1777 Cod Civil, locatiunea este contractul prin care o
parte, numitd locator, se obligd sa asigure celeilalte parti, numite Jocatar, folosinta
unui bun pentru o anumitd perioadd, in schimbu! unui pret numit chirie.

Conform disp. art. 1778 Cod Civil, locafiunea bunurilor imobile si aceea a
bunurilor mobile se numeste inchiriere, iar locatiunea bunurilor agricole poarta
denumirea de arendare.

Cand vorbim despre proprietatea publica, cum este cazul in spetd, devin
incidente disp. art. 866 si urmdt. Cod Civil, conform cirora, drepturile reale
corespunzitoare proprietatii publice sunt dreptul de administrare, dreptul de
concesiune si dreptul de folosin{d cu titlu gratuit.

Continutul dreptului de concesiune este reglementat de disp. art. 871 alin. 1
Cod Civil, conform cirora, concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de
exploatare a bunului, in schimbul unei redevente si pentru o duratd determinata, cu
respectarea conditiilor previzute de lege sia contractului de concesiune.

Avand in vedere dispozitiile legale enunfate mai sus, este evident ca atat
arendarea, cAt §i concesionarea sunt specii ale locafiunii, diferenfa dintre ele
referindu-se la proprietarul bunurilor agricole ce fac obiectul contractelor de
focatiune, respectiv statul sau unititile administrativ-teritoriale si persoanele de
drept privat

Pentru estimarea valorii de piati a concesiunii, s-a Trecurs la tehnica
capitalizdrii directe (capitalizarea rentei funciare). Renta funciard poate fi
capitalizati cu o rata de capitalizare adecvati pentru a estima valoarea de piafa a
amplasamentului. Renta funciara este suma plitita pentru drep e_ptiljzare si

-
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ocupare a terenului in conformitate cu conditiile convenite prin contract. Acesta
corespunde valorii cAstigului proprietarului de teren si dreptului de folosinta.

Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pentru
transformarea rentei funciare in valoare de piata a terenului.

Conform studiului de piati efectuat, in urma discufiilor cu arendatorii si
arendasii, dar si in urma studierii anunturilor postate pe site-urile de profil, arenda
pe hectar in localuitifile limitrofe municipiului Dorohoi este de circa 800 lei/ha/an
sau 1000 kg/grau/ha sau 800 kg porumb/ha.

Exemplu;
Arendez teren agricol

Pomarla, judet BotosaniAdaueat La 23:15. 2% Septembrie 2015, Numar anunt: 69772466

Extravilan /
intravilan

Oferit de Proprietar Extravilan

Preiau teren agricol in arenda pe baza de contract pe toata raza judetului botosani si Suceava pana la 300de hectare
maxim poate sa iie si parcelat in mai multe suprafete.dau 800de lei fa hectar sau 1000de kg de griv 1a hectar sau 800de
ke de porumb la hectar.Cei interesati va rog sa mé contactati la urmatoarele numete de telefon: 746 - arata telefon -

51 756 - arats telefon - Persoana de contact Dupu Andrei.

800 lei

0756 940 344
Pormrla, judet Botosani| YA R SEAILE:
dupu andrei

http: / /olx.ro/oferta /arendez-teren-agricol-ID4IMPg.html#12d74b9403

Cheltuielile care cad in sarcina proprietarului sunt doar cheltuielils
administrate, care sunt de circa 12 euro/an. P g

VBE = 181 euro/ha/an
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Ch = 12 euro/ha/an

VNE = 169 euro/ha/an
Acest teren s-ar putea vinde cu circa 4.000 euro/ha, conform studinlui de

piata:
Vand teren

Ionaseni, judet Botosaniadsugat La 15:44, 25 Sepiembrie 2013, Numar anutt: 598378
. Extravilan /
Proprietar . .
intravilan

Extravilan

Oferit de

Suprafata 24 631 mv
vand teren arabil 2.46 ha teren agrico exravilan sat lonaseni, com. Vf Campului, trup comun cu 1.830 mp curti

construtii (4 euro/m) pret total 17.720 eurc. Deschidere ka DN 439 de 105 m.

10 400 €Neguciabil

Trimitc mesaj

0749 425 342

lonaseni, judet Botosani ¥ €21 Bpe harta

http://olx.ro/oferta /vand-teren-1D47TRv.html#a4adbf9off5

daniel
Pornind de la formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se

poate determina rata de capitalizare prin impartirea valorii de piatd la venitul net,

rezultatul fiind o rati de capitalizare de 4.2%:

c=169/4000=42%
Valoarea de piati a proprietatii subiect este de circa 1.800 euro/ha,

proprietarii cerand circa 2.000 euro/ha negociabil:

Teren extravilan

Sendriceni, judet Botosani Adaugat La 17:37, 8 Oclombric 2015, Numar anunt: 60021334
Proprietar Extravilan / intravilan Extravilan
10 300 m»?

Suprafata
vand teren extravilan arabil pe raza comunei sendriceni pe talpan in suprafata de M
e‘"\y ’
S
[l
-
v 3

cultivat cu lucerna
2 000 €

¥erit de

&
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« 0748 509 421

Sendriceni, judet Botosani Vezi pe harta
adt

ht i2.htm1#444c6b868f

-Jjolx.ro/oferta/teren-exrevilan-1D43

Aplicand rata de capitalizare obtinutd in cazul proprietitii subiect, se va
determina valoarea venitului net, astfel:

VNE = Valoare de piati x Rata de capitalizare = 1800 x 4,2% = 75,6
euro/ha/an

in cazul proprietatii subiect, venitul brut este egal cu venitul net + cheltuieli
de administrare, estimate la circa 12 euro/an, pentru intreaga suprafat3, deci circa 4
euro/ha/an, proprietarul fiind Municipiul Dorohoi, entitate scutitd de plata
impozitului pe teren.

VBE = 75,6 + 4 = 79,6 euro/mp./an

Valoarea de piati a concesiunii pentru parcela de teren in suprafata de
30.000 mp situat in extravilanul municipiului Dorohoi este, asadar, de 239
euro/an, echivalentul a 1.055 lei/an.

CONCLUZI

Valoarea de piatii a concesiunii pentru parcela de teren in suprafata de
30.000 mp situat in extravilanul municipiului Dorohoi este, asadar, de 239
euro/an, echivalentul a 1.055 lei/an.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR LAZAR DORI
LEGITIMATIE NR. 18175 ZORIZA

E-mail: derin_lazar85@yahoo.co

Tel. 0748 925 628
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sani SRL, cu sediul in sat.Carasa
prezenta sa aprobati concesionarea in
e cca.3 ha teren situat intre
ectie a DN 29B Dorohoi

Subscrisa SC Aqualand Boto
com.Corlateni, jud.Botosani, rog prin
continuarea lazului Ladarita a unei suprafete d
digul de acumulare a lazului si zona de prot

Darabani.
Ca urmare a punerii in siguranta si a deschiderii unui obiectiv de

agrement , suprafata solicitata ne este necesara pentru realizarea accesului
, amenajarea descarcatorului de ape din iaz si directionared lor spre podul
DN 29 B din zona respectiva.

Va multumesc anticipat.




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:10000
— UAT DOROHOI, judetul Botosani —

Data: Executant é ,
22.01.2015 Ing. Catalin Cohal ’w, cme@&
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